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Wat is een omgevingsplan?



Wat is een omgevingsplan?

• Bevat alle regels over de fysieke leefomgeving;

• 1 januari 2024 omgevingsplan van rechtswege



Grootste verschillen

Bestemmingsplan Omgevingsplan

Een goede ruimtelijke ordening Evenwichtige toedeling van functies aan 

locaties

Alleen regels op het gebied van 

ruimtelijke ordening

Regels op alle onderdelen van de 

fysieke leefomgeving

Heel veel verschillende plannen 1 plan

Standaard Vormvrij

Verbeelding met regels Digitale regels over activiteiten, 

gekoppeld aan geometrie 

(werkingsgebieden)



Uitgangspunten



Uitgangspunten

• Zelf en integraal opstellen

• Beleidsarm

• Technische omzetting

• Bestaande bouw- en gebruiksmogelijkheden blijven zoveel mogelijk 

behouden.
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Uitgangspunten

Wat wordt wel opgenomen of veranderd:

- Beleidswijzingen 

- Regels zijn geüniformeerd en waar nodig verduidelijkt of 

aangepast

- Bruidsschatregels, niet zijnde milieuregels → meer vergunningsvrij

- Instructieregels provincie en Rijk (verplicht)

- Verleende vergunningen (bopa’s)



Planning



Van klein: 

Deelgebied 1: 

Bergstraat en omgeving



Naar groter: 

Overig Dommelen, 

m.u.v. het Goudenrijderhof



Buitengebied (2028 – 2031)

Bedrijventerreinen Valkenswaard en 

Dommelen

Borkel en schaft en centrum Valkenswaard

Overig Dommelen en woongebieden kern 

Valkenswaard

Deelgebied 1

2026

2027

2028

2029

2031

2032
2025

Naar groot

2030



Uitleg omgevingsplan en 
omgevingsloket



• Casco → basisstructuur of “geraamte” van het plan

• Regels met werkingsgebieden over functies en activiteiten 

(bijvoorbeeld wonen, bouwen, kappen) 

• Algemene toelichting en artikelsgewijze toelichting

Opbouw omgevingsplan



• Hoofdstuk 1: Algemene bepalingen

• Hoofdstuk 2: Gebiedsaanwijzingen

• Hoofdstuk 3: Regels over het gebruik van gronden en bouwwerken

• Hoofdstuk 4: Regels over bouwwerken

• Hoofdstuk 5: Regels over cultureel erfgoed

• Hoofdstuk 6: Regels over aanlegactiviteiten

• Hoofdstuk 7: Activiteiten op of bij openbare plaatsen, wegen en wateren

• Hoofdstuk 8: Activiteiten over flora en fauna 

• Hoofdstuk 9: Milieuregels

• Hoofdstuk 10 – 20: gereserveerd

• Hoofdstuk 21: Transitiehoofdstuk

• Hoofdstuk 22: Bruidsschat

• Hoofdstuk 23: Overgangsrecht

• Hoofdstuk 24: Slotbepalingen

Opbouw omgevingsplan



• Er zullen artikelen zijn met gehele gemeentelijk 

grondgebied als werkingsgebied

• Er zullen artikelen zijn met een beperkt werkingsgebied

• Maar ook artikelen met daarin regels met een meer 

beperkt of specifiek werkingsgebied

• Gebiedsgericht, locatiegericht en ook objectgericht, 

Activiteit 

kappen

Activiteit

bouwen

Activiteit 

wonen

Activiteit 

theater

Regels Regels Regels Regels

Werkingsgebied van een juridische regel



• Link naar omgevingsloket

Omgevingsloket

https://pre.omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten/_akn_nl_act_gm0858_2020_omgevingsplan_akn_nl_bill_gm0858_2026_besluitf10be16ac5a449c888ffac03397d8f3c/regels?locatie=Perceel%20Valkenswaard%20(VKW00)%20G%201587&context=Volledige-document&session=f1479484-0011-41cc-87a9-794fb9f737a6
https://pre.omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten/_akn_nl_act_gm0858_2020_omgevingsplan_akn_nl_bill_gm0858_2026_besluitf10be16ac5a449c888ffac03397d8f3c/regels?locatie=Perceel%20Valkenswaard%20(VKW00)%20G%201587&context=Volledige-document&session=f1479484-0011-41cc-87a9-794fb9f737a6


Wat verandert er voor de 
raad?



• De raad besluit alleen over de te wijzigen regels en werkingsgebieden

• Alleen nog digitaal

Wat verandert er?



Wat verandert er?



Wat verandert er?
The image appears to be a segment from a technical document or legal text, specifically from a set of regulations or standards concerning noise levels in certain buildings.

Door AI gegenereerde inhoud is mogelijk onjuist.

https://preprod-rx-base.nl/viewer/ce80eecb-a800-4c3b-a4dc-c4d3846d4ed7/decision


• Parallel wijzigen van het omgevingsplan

• Voorlopig met een transitiehoofdstuk

• Bij onderlinge afhankelijkheid is de volgorde belangrijk:

- Versie 0 → A → versie 1 → B → versie 2

- Versie 0 → B → versie 1 → A → versie 2

Volgorde van 
wijzigingsbesluiten





Vervolg

Deelgebied 1: Bergstraat en omgeving

Ontwerp: medio november voor 6 weken

Vaststelling: maart 2027



Vragen?
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